Sprawozdanie z kontroli Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.
przez Rade Nadzorczy
w dniu 29.11.2022r.

Kontrole w dniu 29.11.2022 r. przeprowadzili cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki
w sktadzie:

1) Przewodniczacy RN — Ryszard Wozniak

2) Wiceprzewodniczacy RN - Jozef Skrzypezak

3) Czlonek RN — Aneta Cieslicka

Kontrolowany:

1) Artur Lijewski — Prezes Zarzadu Portu Morskiego Kolobizeg Sp. z 0.0.

Kontrola odbyla sie zgodnie z zapisami zawartymi w Planie przeprowadzania kontroli przez
Rade Nadzorcza.
KONTROLA OBEJIMOWAY.A NASTEPUJACE TEMATY:

Kontrola prowadzenia spraw Spotki oraz realizacji obowiazkéw przez Zarzad Spotki

i podleglych pracownikéw dotyczacych:

1) kontrola nieruchomosci i prawidlowosci realizacji zawartych uméw z kontrahentami -
Sklepy Port Rybacki

2) prowadzenia ewidencji czasu pracy zarzadu za okres sierpien - paZdziernik 2022r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli ustalono, co nastgpuje:

Ad.1) Rada Nadzorcza dokonala szczegdétowej kontroli nieruchomosei i prawidlowosci
realizacji zawartych uméw z kontrahentami - Sklepy Port Rybacki

Kontrole sklepéw rybnych potozonych przy ul. Szypréw 1 przeprowadzono na podstawie
Zarzadzenia nr 01/03/2022, w sprawie powolania Statej Komisji ds. kontroli nieruchomodei 1
prawidlowosci realizacji zawartych umoéw z kontrahentami ZPM Kotobrzeg Sp. z 0.0. oraz
zatwierdzonego Rocznego Planu Kontroli na 2022 r. Kontrole przeprowadzita powolana
komisja w skladzie:

- przewodniczacy zespolu



— inspektor ds. budowlanych

- inspektor ds. analiz

- koordynator ppoz.

- koordynator bhp

W ramach przeprowadzonej kontroli stwierdzono nieprawidlowosci i zalecenia obejmujgce:
1) Potrzebe zmiany na wigksze (lokal nr 2 i lokal nr 4} lub uzupelnienie gasnic (or 11 3 oraz
iokal nr 5) w najmowanych pomieszczeniach. Zalecenie zostalo przekazane Najemcom do
realizacji bezposrednio podczas kontroli i zrealizowane.

2. Potrzebe demontazu programatorow alarmu, ktory nie jest uzytkowany. Sprzet alarmowy,
stanowigcy wihasnos¢ ZPM Kolobrzeg, zostanie zdemontowany przez Pracownikéw ZPM
Kolobrzeg, przy udziale Lex Crimen odpowiadajacej za system alarmowy, do dnia
31.12.2022 1.

3. Brak uregulowania umownego kwestii ponoszenia kosztéw za ogrzewanie - lokal nr 2, nie
potrzebowal ogrzewaé sklepéw i zdemontowano grzejniki. Demontaz odby? si¢ za zgodg
ZPM Kolobrzeg oraz jest opisany w protokole. Na bazie protokotu Najemca nie jest
obcigzany kosztami ogrzewania, przy czym w umowie Najmu istniejg zapisy o obcigzaniu za
ogrzewarie.

4. W przypadku jednego sklepu stwierdzono wystawienie faktur nie obejmujgcych wzrostu
czynszu najmu przez dwa miesigee od zawarcia aneksu. Uwaga o potrzebie wystawienia
korekty zostala umieszczona w miesigcznym zestawieniu do fakturowania, jednak nie
wystano maila z prosba o wystawienie korekty i Najemca jej nie otrzymal. Dotyczy to lokal
nr 4. Faktura zostanie wystawiona w grudniu 2022 r.

6. W aktach kontrahentdw brakuje czesci oryginatléw umdw, anekséw, itp., przy czym sg one
zeskanowane i umieszczone na dysku wspdlnym. Dotyczy to lokali 1,3,4 1 5, jedynie lokal nr
2 posiada pelng dokumentacjg.

Ad.2) prowadzenia ewidencji czasu pracy zarzadu za okres sierpien — pazdziernik 2022r.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z informacjg na temat sporzgdzania przez Spotke
ewidencji przerw zgodnie z umowg o $wiadezenie ustug w zakresie zarzadzania
(§ 2 ust. 8) i podrozy stuzbowych (§ 6 ust. 2 ppkt 4 uqowy). W okresie sierpien —
pazdziernik 2022r. Prezes zarzadu w okresie sierpien — pazdziernik byl 9 razy w delegacji
(kwota delegacji — 2 584,72 zI). Ewidencja przerw prowadzona jest prawidiowo — zalacznik

nr 2 lista obecnosci. Rada Nadzorcza nie wniosta uwag do przeprowadzonej kontroli.



Ustalenia Rady Nadzorczej

RN po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg komisji zasugerowala aby komisja powotana
Zarzadzeniem nr 01/03/2022, w sprawie powotania Stalej Komisji ds. kontroli nieruchomosci
i prawidlowosci realizacji zawartych umow z kontrahentami ZPM Kotobrzeg Sp. z o.o.

przeprowadzila ponowng kontrole w I kwartale 2023 r.

Whnioski i zalecenia pokontrolne:

Rada Nadzorcza ustalita jak powyzej. Sprawozdanie z przeprowadzonej kontroli sporzgdzono
w dwoch egzemplarzach, z ktérych jeden pozostawiono w siedzibie ZPM K-g, jeden
dorgczono Wlascicielowi.

Dokonano wpisu do Ksigzki Kontroli w spotce.

Kontrolujgcy:

Rada Nadzorcza Zarzadu Portu Morskiego
K-g Sp. z o.0.

Otrzymujg:

1. ZPMK-g
2. Wiasciciel






