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Zarzqd Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o0.0.

ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg Tel./Fax.: 94 35 167 65 e-mail: sekretariat@zpomkolobrzeg.pl;

NIP: 671-16-02-794 ; KRS: 0000157554, Kapitat zaktadowy: 34 149 000,00 zt [PLN],
Numer konta bankowego: Santander Bank Polska 49 1090 2659 0000 0001 1341 9556

Kotobrzeg, dnia 20 lipca 2022 r.
Oznaczenie postepowania: ZP.55.7.2022

ZAPROSZENIE DO NEGOCJACJI

1. Wydzierzawiajacy:

Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0., ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000157554, NIP 671-16-02-794, REGON
331046773, kapitat zaktadowy: 34.149.000,00 PLN, adres poczty elektronicznej:
sekretariat@zmpkolobrzeg.pl, www.zpmkolobrzeg.pl, tel. 94 351 6765, godziny urzedowania:
7.00 — 15.00.

2. Nazwa postepowania:
Wybér Dzierzawcy w celu wybudowania i prowadzenia parkingu wielopoziomowego

3. Krétki opis zamoéwienia:

1. Przedmiotem postepowania jest wybor Dzierzawcy w celu wybudowania i prowadzenia
parkingu wielopoziomowego.

2. Poza parkingiem wielopoziomowym dopuszczalna bedzie dziatalno$¢ uboczna wskazana
w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego zaproszenia.

3. Szczegdtowy zakres Swiadczen stron okresla wzér umowy stanowigcy zatgcznik nr 2 do
niniejszego zaproszenia.

4. Wydzierzawiajgcy informuje, ze jest w posiadaniu projektu budowlanego branzy
architektonicznej opracowanego przez Maple sp. z 0.0. i na podstawie dokumentaciji
projektowej opracowanej przez Maple sp. z 0.0. wystapi z wnioskiem o wydanie pozwolenia
na budowe w terminie do 30 wrzesnia 2022 r.

5. Dzierzawca w terminie 14 miesiecy od dnia wydania ostatecznego pozwolenia na budowe
zobowigzany bedzie do wybudowania zgodnych z dokumentacjg projektowg parkingu
wielopoziomowego oraz obiektow towarzyszgcych jak rowniez do uruchomienia tych
obiektow.

4. Czynsz dzierzawy:

Czynsz dzierzawy wynosi¢ bedzie 1000,00 zt, przy czym w okresie do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie wynosic bedzie 100,00 zt. Szczegdty dotyczgce wysokosci czynszu, jego waloryzaciji
i sposobu pfatnosci okresla wzor umowy. Czynsz dzierzawy bedzie przedmiotem negocjaciji.

5. Czas trwania dzierzawy:

Czas trwania dzierzawy jest kryterium wyboru Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy zwraca uwage, ze oddanie przedmiotu dzierzawy w dzierzawe na okres
powyzej 10 lat wymaga zgody ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej. Jezeli okres



dzierzawy wylonionego Dzierzawcy bedzie przekraczat 10 lat, umowa zostanie zawarta pod
warunkiem wyrazenia zgody przez ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej.

6. Wadium:

Wydzierzawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium przy przystgpieniu do negocjacji.

Przed ztozeniem oferty Dzierzawcy bedg zobowigzani do wniesienia wadium w wysokosSci
1.000.000 zt.

7. Warunki udziatu w postepowaniu
Do udziatu w negocjacjach moga przystgpi¢ podmioty, ktdre spetniajg nastepujgce warunki:
1) posiadajg doswiadczenie polegajgce na budowie co najmniej jednego parkingu
wielopoziomowego na minimum 200 miejsc.
2) posiadajg doswiadczenie polegajgce na budowie i zarzadzaniu co najmniej jednym
parkingiem wielopoziomowym na minimum 200 miejsc.
Uwaga: Wydzierzawiajagcy nie dopuszcza wykazania sie doswiadczeniem
wskazanym w pkt 1i 2 dla tego samego obiektu.
3) posiadajg srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg w wysokosci co najmniej 1 min zt.
4) posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie zwigzanym
z przedmiotem dzierzawy w wysokosci co najmniej 10 min zt.

8. Dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu
Na potwierdzenie spetniania warunkow Dzierzawca musi przedtozy¢ nastepujgce dokumenty:
1) Os$wiadczenie o spetnianiu warunkow udziatu stanowigce zatgczniki nr 1 do ogtoszenia.
2) Wykaz wykonanych prac i ustug zwigzanych z budowg i zarzgdzaniem parkingami wraz
z potwierdzeniem, ze prace oraz ustugi te zostaty wykonane nalezycie.
3) Informacje banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgcej
wysokos¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolnos¢ kredytowg Dzierzawcy,
w okresie nie wczesniejszym niz 3 miesigce przed jej ztozeniem.
4) Dokument potwierdzajgcy posiadanie ubezpieczenia, o ktorym mowa w pkt 7 ppkt 4.

9. Opis sposobu przygotowywania ofert
1. Oferta Dzierzawcy powinna zawierac:
1) Wole udziatu w negocjacjach.
2) Dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu wskazane
w pkt 8 niniejszego zaproszenia.
3) W przypadku watpliwosci odnosnie tresci przedtozonych dokumentéw Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do zgdania wyjasnien lub uzupetnienia dokumentow.

2. Oferta musi by¢ podpisana przez Dzierzawce. W przypadku skfadania oferty w formie
elektronicznej powinna zosta¢ ona opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym oséb
upowaznionych lub opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem osobistym. Jesli osoba/ osoby
podpisujgca oferte dziata na podstawie petnomocnictwa, powinno ono w swej tresci zawieraé
uprawnienie do podpisania oferty. Oryginat lub kopie petnomocnictwa potwierdzong za zgodnosc¢
z oryginatem przez mocodawce nalezy zatgczy¢ do oferty. Jezeli umocowanie do podpisania
oferty wynika z dokumentu stwierdzajgcego status prawny Dzierzawcy, do oferty nalezy dotgczy¢
odpis z rejestru potwierdzajgcy zasady reprezentacji. Oferty podpisane przez osoby do tego
nieumocowane, zostang odrzucone. Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim. Kazdy podmiot
moze ztozy¢ tylko jedng oferte.



10. Termin sktadania ofert

1.

2.

11.

12.

Termin sktadania ofert uptywa 12.08.2022 r. o godz. 10.00. W tym terminie oferta winna
dotrze¢ do Wydzierzawiajgcego.

Oferte nalezy ztozy¢ w sekretariacie Wydzierzawiajgcego (osobiscie, pocztg tradycyjng lub
kurierskg) w zamknietej kopercie._Przy wejsciu na teren Portu Handlowego nalezy uzyskac
przepustke po okazaniu dowodu osobistego. Dzierzawca zobowigzany jest do uwzglednienia
tego przy sktadaniu ofert.

Dopuszczalne jest takze ztozenie oferty w formie elektronicznej. Oferta powinna zostac
przestana na adres poczty elektronicznej sekretariat@zpmkolobrzeg.pl.

Wydzierzawiajgcy oceni w pierwszej kolejnosci spetnianie przez Dzierzawcow warunkow
udziatu w postepowaniu. Po tej ocenie Wydzierzawiajgcy zaprosi Dzierzawcow spetniajgcych
warunki do negocjacji.

Negocjacje

1. Wydzierzawiajgcy podejmie negocjacje tylko z podmiotami zaproszonymi.

2. Ogtoszenie o wyborze ofert do dalszych negocjacji zostanie zamieszczone na stronie
internetowej Wydzierzawiajgcego.

3. Negocjacje polega¢ beda na:

a) ustaleniu warunkéw umowy,

b) ustaleniu kryteriow wyboru Dzierzawcy,

c) ustaleniu zakresu mozliwych zmian do dokumentacji projektowej,

d) innych kwestiach ustalonych w toku negocjaciji.

Negocjacje odbywac¢ sie bedg w dniach 16-26.08.2022 r.

W negocjacjach kazdy zaproszony podmiot bedzie brat udziat osobno.

6. Po zakohczeniu negocjacji Wydzierzawiajgcy ustali ostateczng tres¢ umowy dzierzawy,
dokumentac;ji projektowej i warunki wyboru Dzierzawcy

7. Podmioty biorgce w negocjacjach zostang zaproszone do skfadania ofert.

8. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie rozszerzenie kregu podmiotow zaproszonych do
sktadania ofert.

ok~

Procedury odwotlawcze

Od decyzji Wydzierzawiajgcego dotyczace;j:

odrzucenia oferty Dzierzawcy,
niezaproszenia Dzierzawcy do negocjaciji.

Dzierzawcy przystuguje odwotanie do Zarzgdu Wydzierzawiajgcego w terminie 10 dni od ktérego
Dzierzawca otrzymat informacje o podstawie odwotania.

13.

Uniewaznienie postepowania

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn
badZ odstgpienia od wyboru ktérejkolwiek z ofert na kazdym etapie postepowania.

14. Klauzula informacyjna z art. 13 RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogodlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”,
informuje, ze:



[0 administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg

sp. z 0.0. ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg. Kontakt z inspektorem ochrony danych osobowych
mozliwy jest pod adresem poczty elektronicznej: sekretariat@zpmkolobrzeg.pl

Funkcje inspektora ochrony danych osobowych petni: Martyna Bernatowicz.

[0 Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z przygotowaniem postepowania o udzielenie koncesji na roboty budowlane.

[0 odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o art. 18 ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o
koncesji na roboty budowlane lub ustugi;

0 Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, przez caty okres realizacji umowy

[1 obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczgcych
jest wymogiem ustawowym zwigzanym z udziatem w postepowaniu o udzielenie koncesiji

00 w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

[0 posiada Pani/Pan:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana

dotyczacych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;
[J nie przystuguje Pani/Panu:

- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.



Zatacznik nr 1
OSWIADCZENIA

ZAMAWIAJACY:
Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. ul. Portowa 41, 78-100 Kotobrzeg

DZIERZAWCA:

1. Przystepujac do negocjacji na wybér Dzierzawcy w celu wybudowania i prowadzenia parkingu
wielopoziomowego oswiadczamy, ze spetniamy warunki udziatu w postepowaniu, {j.:

1) posiadamy doswiadczenie polegajgce na budowie co najmniej jednego parkingu
wielopoziomowego na minimum 200 miejsc,

2) posiadamy doswiadczenie polegajgce na budowie i zarzgdzaniu co najmniej jednym
parkingiem wielopoziomowym na minimum 200 miejsc,

3) posiadamy Srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg w wysokosci co najmniej 1 min zt,

4) posiadamy ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie zwigzanym
z przedmiotem dzierzawy w wysokosci co najmniej 10 min zt.

MI€JSCOWOSE ......ovvviininieenne. dnia ..........oeee.

imie, nazwisko i podpis Dzierzawcy

2. Przystepujac do negocjacji na wybdér Dzierzawcy w celu wybudowania i prowadzenia parkingu
wielopoziomowego oswiadczamy, ze wypehiliSmy obowigzki informacyjne przewidziane w art.
13 lub art. 14 RODO wobec o0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskalismy w celu ubiegania sie o udzielenie zamowienia publicznego w
niniejszym postepowaniu.

UWAGA: W przypadku gdy Dzierzawca nie przekazuje danych osobowych innych niz
bezposrednio jego dotyczgcych Iub zachodzi wylgczenie stosowania obowigzku
informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO treSci ww. o$wiadczenia
Wykonawca nie sktada - woéwczas nalezy usungc tre$¢ oswiadczenia przez jego wykreslenie.

MiejSCOWOSE ........vvviniininennne. dnia ..........oeeeee

imie, nazwisko i podpis Dzierzawcy



